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LEGENDE

ERSICHTLICHMACHUNG
w WOHNBAUGEBIET

__C _ LUFTFAHRT SICHERHEITSZONEN: Flughafen Linz-Horsching: der Planungsraum liegt in der
D Flughafensicherheitszone C und D.

++~ ++~ ++~ VERKABELTE HOCHSPANNUNGSLEITUNG
Es gilt ein Schutzstreifen von je 1,0 m (30kV) und je 2,0 m (110kV) beiderseits der Kabeltrasse.

—— UNTERIRDISCHE KABELANLAGE
gmg WASSERWIRTSCHAFTLICHES REGIONALPROGRAMM

Der gesamte Planungsraum liegt im Geltungsbereich des Regionalprogramms "Trinkwassernutzung aus
Tiefengrundwassern".

NORMATIVE FESTLEGUNGEN
o OFFENE BAUWEISE

o/gk OFFENE/GEKUPPELTE BAUWEISE
Wahlweise kénnen innerhalb der Baufluchtlinien Hauptgebaude in offener oder gekuppelter Bauweise errichtet
werden. Bei der Bauplatzschaffung ist besonders § 6 der O6. BauO zu beachten.

s SONSTIGE BAUWEISE. Innerhalb der festgelegten Baufluchtlinien ist unabhangig von den Bauplatzgrenzen
zur Ganze eine Bebauung zuldssig.

STRASSENFLUCHTLINIE
——————— BAUFLUCHTLINIE
GRUNDSTUCKS- bzw. BAUPLATZGRENZE VORHANDEN

——————— BAUPLATZGRENZE GEPLANT

Anderungen von Grundstiicks- bzw. Bauplatzgrenzen nur unter der Voraussetzung zuldssig, dass die
Gesamtkonzeption der Bauplatzgliederung nicht in Frage gestellt wird. Die ausgewiesenen Mindestabstande der
Gebaude zu den Nachbargrundgrenzen dirfen nicht unterschritten werden. Nicht explizit ausgewiesene
Bauplatzgrenzen sind nur zulassig, wenn diese nicht im Widerspruch mit dem Bebauungsplan stehen und die
Vorausetzungen gem. OO Bauordnung vorliegen.

H—+#—+#— GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN

x———x  ABGRENZUNG unterschiedlicher BAULICHER NUTZUNGEN
411 1 STRASSENSEITIGE EINFRIEDUNGEN sind gemaR Plandarstellung eingerlickt zu errichten.

Lol Béschung, schematisch dargestellt
— — — . GELANDESTUFE, schematisch dargestellt

Il ZAHL DER GESCHOSSE als Hochstgrenze

DACHRAUMAUSBAU/ ZURUCKGESETZTES GESCHOSS
bis max. Il Geschosse generell méglich, ansonsten nur mit Kennzeichnung "DR" bzw. "zgG"

DACHRAUMAUSBAU: Ubermauerung max. 80 cm (iber

Zuséatzlicher Dachraumausbau

Rohdeckenoberkante, Dachneigung max. 38° S/ << Unzulissig
ZURUCKGESETZES GESCHOSS: fiktive Ubermauerung < >

80 cm, fiktive Dachneigung 45°. Das zuriickgesetzte ﬁ/m;wm—’"a’m : ROOK ma’%w e
Geschoss ist aus Griinden des Siedlungsbildes S V I, V..

grundsatzlich parallel zur vorderen (straRenseitigen)
Baufluchtlinie zuriickzusetzen.

ERDGESCHOSS - FBOK max. 60 cm lber angrenzendem Stral3enniveau.

Im Einklang mit einem Landschafts- und Freiraumkonzept ist eine mafvolle Abweichung der Héhenlage - wenn
dies aus technischen Erfordernissen oder aus Griinden der Freiraumqualitat notwendig ist - in Abstimmung mit
der Umgebungsbebauung zulassig.

Bei der Ermittlung der Bruttogeschofflachen bleiben Balkone, Loggien, Terrassen, Dachvorspriinge sowie
ahnliche bauliche Anlagen unbertcksichtigt.

Jene Flache, auf welcher eine lichte Raumhdéhe von 1,50 m vorhanden ist, ist in die Grund-/ Geschossflache
einzuberechnen.

GRZ ... GRUNDFLACHENZAHL ist ein Prozentsatz der Bauplatzflache welcher die maximal bebaubare Flache (nur
oberirdische Gebaude und ohne Nebengebaude) als Héchstwert festlegt.

GFZ0,.. GESCHOSSFLACHENZAHL ist das Verhéltnis der gesamten BruttogeschoRflachen (nur oberirdische
BruttogeschofRflachen ohne Nebengebaude) zur Flache des Bauplatzes als Hochstwert.

Vollgescho ’

BEBAUUNGSPLAN ANDERUNG NR. 104.5

G ZULASSIG SIND: ALS GEBAUDElNUR EINGESCHOSSIGE GARAGEN (INKL. NEBENRAUMEN),
ABSTELLPLATZE MIT SCHUTZDACHERN (CARPORTS)

FREIFLACHE, zulassig sind:

- Schutzdacher oder Teile von Schutzdachern (fiir KFZ-Stellplatze, Fahrradabstellplatze) - welche nicht
Uiberwiegend umschlossen sind mit einer bebauten Flache von max. 35 m? je Bauplatz, wobei die Parameter gem.
Punkt 2.2 einzuhalten sind.

- Windfange mit Flachdach bzw. flach geneigten Dach mit einer bebauten Flache von max. 8m?, wobei die
Parameter gem. Punkt 2.3 einzuhalten sind.

ERERY GRUNFLACHE, zuléssig sind :

~~~~~~~ Eingeschossige Gebaude oder eingeschossige Teile von Gebauden bzw. Schutzdacher oder Teile von
Schutzdachern mit einer bebauten Flache von max. 5,0% des Bauplatzes.

FREIHALTEBEREICH fur die Sicherstellung der Wendemaoglichkeit von PKWs; Bebauung im EG unzulassig

Textliche Festlegungen (fiir den gesamten Planungsraum)

1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Die maximale Anzahl der Wohneinheiten, je Bauplatz:

- bei offener und sonstiger Bauweise: 3 WE (ausgenommen bestehende bewilligte Wohneinheiten)

- bei gekuppelter Bauweise und sonstiger Bauweise am Grundstlick Nr. 1685/3: 1 WE (ausgenommen bestehende bewilligte
Wohneinheiten)

2. Gebédude (-teile) und Schutzdédcher aulBerhalb der Baufluchtlinien

2.1 Gebaude und Schutzdacher sind grundsatzlich innerhalb der Baufluchtlinien unter Berlicksichtigung der gesetzlichen
Bestimmungen zu errichten.

2.2 Fir die Ausfiihrung von Schutzdachern in der Freiflache gelten folgende Parameter:

- Abstand der Tragkonstruktion zur StraBengrundgrenze mind. 2,00 m

- Abstand der Dachkonstruktion zur Strafengrundgrenze mind. 1,00 m

- Gesamth6éhe max. 3,00 m

- Dachneigung des Schutzdaches mit max. 7 Grad

- Die Tragkonstruktion ist den statischen Erfordernissen entsprechend zu dimensionieren. Eine Uberdimensionierung ist nicht
zulassig.

2.3 Fir die Ausfiihrung von Windféngen in der Freiflache gelten folgende Parameter:
- Mindestabstand von 3,00 m zur Strallengrundgrenze
- Gesamth6éhe max. 3,00 m

2.4 Balkone sind mit einer Tiefe bis max. 2,50 m auRerhalb der Baufluchtlinie zulassig, sofern ein Mindestabstand von 3,00 m
zur Grundgrenze gegeben ist.

3. Stellplatzverpflichtung und Anordnung

3.1 Pro Wohneinheit ist eine Stellplatzanzahl im Verhaltnis von 1 : 2 bei Neubauten nachzuweisen. Zufahrtsflachen zu Garagen
bzw. (Uberdachten) Stellplatzen gelten nicht als Pflichtstellplatze.

3.2 Stellplatze sind nach Mdglichkeit so anzuordnen, dass der 6ffentliche Parkraum maoglichst wenig beeintrachtigt wird; dies ist
insbesondere durch Sammelparkplatze mit nur einer Zu- und Abfahrt vom/zum 6ffentlichen Gut sicherzustellen.

Bei mehr als 6 Pflichtstellplatzen sind Sammelparkplatze verpflichtend. Ausnahmen hievon sind nur in begriindeten Einzelféllen
und bei Zustimmung der StralRenverwaltung zulassig.

(Uberdachte) Stellplatze in Senkrechtaufstellung mit einer direkten Zu- und Abfahrt vom/zum 6ffentlichen Gut haben ein
Mindestausmal von entweder 5,50 m x 2,50 m oder 5,00 m x 2,70 m aufzuweisen.

4. Gestaltung von Geb&duden und sonstigen Bauwerken

4.1 Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden und baulichen Anlagen sind gestalterisch so auszufiihren, dass sie sich in das
Gesamterscheinungsbild der Umgebungsbebauung einfligen. Die Gestaltungsqualitat der Baumassen und Fassaden ist durch
architektonische Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahl zu sichern. Historisch wertvolle Fassaden,Dachformen
und Baustrukturen sind grundsatzlich zu erhalten.

4.2 Abweichend zu den entsprechenden Regelungen betreffend der gesetzlichen Abstandbestimmungen zu den Bauplatz- oder
Nachbargrundgrenzen gilt fir Gebaude und Schutzdacher:

- Die Summe aller im jeweiligen Abstand gelegenen, den Nachbargrundstiicken zugewandten Langen der Bauwerke
einschlieBlich allfalliger Dachvorspriinge darf 12 m nicht liberschreiten;

- Die Gesamthdhe von im Abstand gelegenen Bauwerksteilen (wie Dachgiebeln) darf 4,5 m nicht Giberschreiten. -2
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4.3 StrafRenseitige Einfriedungen sind, wenn nicht anders im Plan dargestellt, direkt an der Straengrundgrenze zu errichten.
Die max. Hohe der straBenseitigen Einfriedung darf 1,65 m Gber dem Erdboden und zwar (iber dem jeweils hohergelegenen
natirlichen Geléande nicht Uberschreiten.

Durchgehende, massive Mauern bzw. Mauerteile sind — mit Ausnahme von Sockelmauern mit einer maximalen Héhe von 60 cm
— unzulassig. Dies gilt auch fiir Zaunkonstruktionen, deren Erscheinungsbild einer durchgehenden, massiven Mauer
gleichkommt (beispielsweise mittels Fertigteilen, Platten oder Wandverblendern in Stein- oder Betonoptik).

StraBenseitige Einfriedungen sind grundsatzlich in nicht geschlossener Bauweise zu errichten (zB Lamellenzaun).
Ausnahmsweise sind bei stralenseitigen Einfriedungen geschlossene Zaunfelder zulassig, wenn diese durch vertikale, vom
StraBenraum sichtbare Zaunsaulen bzw. -steher gegliedert sind (Abstand zwischen Zaunsaulen max. 3,00m) und
stralRenrechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.

Die Oberflachengestaltung und —beschaffenheit sowie die Farbgebung des Zaunes bzw. des Zaunfeldes darf nicht im
Widerspruch zum Orts- und Landschaftsbild stehen.

Dies gilt auch im Vorgartenbereich gegen Nachbargrundgrenzen bis zu einer Tiefe von 2,0 m von der Stralengrundgrenze.

4.4 Gelandeveranderungen sind — wenn diese nicht durch natiirliche Gegebenheiten begriindet sind — unzulassig. Im Falle von
zulassigen Gelandemodellierungen ist das hohere Gelandeniveau durch eine Béschung mit einer Neigung von max. 20% zum
StraBenniveau auszugleichen.

4.5 Stitzmauern sind grundsatzlich unzulassig. Ausgenommen hievon sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von max. 60 cm —
diese sind jedoch in die Gesamthohe (Sockelmauer + Einfriedung) der Einfriedung einzurechnen.

4.6 Bei Grundstlickszu- und -ausfahrten ist die Einfriedung bzw. der Zaun so zu errichten, dass ein ausreichender Sichtwinkel fiir
ein sicheres Ein- und Ausfahren gewahrleistet ist.

4.7 Hinweis: Bei Gelandeveranderungen, Stlitzmauern, stral3enseitigen Einfriedungen und sonstigen Manahmen im Abstand <
2,00 m zur StralRengrundgrenze ist vor Bauausfiihrung die Zustimmung der StralRenverwaltung einzuholen und insbesondere
abzuklaren, ob durch die geplante MalRnahme die gefahrlose Benutzbarkeit der Stral’e (zB Sichtwinkel im Kreuzungsbereich)
nicht beeintrachtigt wird.

Dies gilt auch bei Erneuerung oder Anderung von bestehenden Bauten und Anlagen sowie sonstigen MaRnahmen an
offentlichen Strallen.

4.8 Standortbezogene Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen sind zulassig, sofern durch diese die Gestaltqualitat des
Gebaudes und der Fassade nicht beeintrachtigt wird.

Als standortbezogene Werbe- und Ankiindigungseinrichtung ist eine solche Einrichtung anzusehen, die bewilligten Betrieben am
Bauplatz gilt.

Pro Fassade sind max. 4 m? zulassig.

5. Bepflanzung, Griin- und Freifldchen

5.1 Im Planungsraum sind mind. 40 % der Grundstlcksflache gartnerisch und landschaftsarchitektonisch als Griinflachen zu
gestalten. Kompensationsmafinahmen sind Uber Dachbegriinungen, Rasengitter-Freistellplatze und nicht gebundene,
gepflasterte Zugangswege im Bauverfahren moglich.

5.2 Die Freiflachen im Bereich von KFZ-Stellplatzen sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Pro 5 Freistellplatze ist ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

5.3 Der Vorgartenbereich (Bereich in einem Abstand von 5,00 m parallel zur StraBengrundgrenze, ausgenommen der
Bebauungsplan sieht einen geringeren Abstand vor) ist zu 60 % als Grinflache (= Grunflachenanteil) auszubilden.

Bei Zustimmung der Straenverwaltung sind max. 60 % der Grundstiicksbreite als befestigte Zufahrt/Zugang (=versiegelter
Anteil) zulassig; Die Oberflachengestaltung jener Flachen, welche im Griinflachenanteil liegen, sind nur als wasserdurchlassige
und begriinte Flachen (wie Rasengittersteine) zulassig.

Die Oberflachengestaltung jener Flachen, welche nicht im Grinflachenanteil liegen hat grundsatzlich mit einer kleinteilig
gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteine) zu erfolgen. Sollten diese asphaltiert werden, so ist eine optische
Trennung von Asphaltrand des 6ffentlichen Gutes (durch z.B. belagsebene Leistensteine) herzustellen.

Wird der Bauplatz oder das zu bebauende Grundstlick von mehreren &ffentlichen Verkehrsflachen begrenzt, sind der
Griunflachenanteil bzw. der versiegelte Anteil jeweils gesondert fiir samtliche StralBenabschnitte einzuhalten.

5.4 Bei Neu- und/oder Zubau von Gebauden mit einer bebauten Flache von mehr als 50 m? sind Dachflachen bis zu einer
Neigung von 20° auf mindestens 80 % der Flache zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationstragschicht mit einer Mindeststérke von 15 cm auszufihren.

Bei Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie technisch notwendigen Dachaufbauten (z .B. Liftungsanlagen,
Liftiberfahrten,...) kann die Flache der Dachbegriinung im notwendigen Ausmaf reduziert werden. Ergeben sich dadurch
insgesamt weniger als 50 m? zu begriinende Dachflache kann eine Begriinung entfallen.

6. Ver- und Entsorqung

6.1 Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt (iber das stadtische Kanal- und Wasserleitungsnetz am 6ffentlichen Gut.

6.2 Die Oberflachenwasser sind grundsétzlich am eigenen Grundstiick zur Versickerung zu bringen.

7. Ldrmschutz

7.1 Bei Errichtung neuer Wohnhauser oder neuen Wohnraumes im Planungsgebiet sind die notwendigen
LarmschutzmaRnahmen einzuhalten. (z.B. ONORM B8115, Schallschutz und Raumakustik im Hochbau, OIB Richtlinie Nr. 5 -
Schallschutz). Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis Uber die geschossweise Einhaltung des Mindestschallschutz von
AuBlenbauteilen zu erbringen.

Im Bereich der Zufahrten bzw. TG-Zufahrten ist eine emissionsschutzorientierte Planung zu beriicksichtigen und gegebenenfalls
Schutzmalnahmen insbesonders gegen Larm- und Luftschadstoffe vorzusehen.

8. Verkehr - Stralen Uberpriifung von Si

8.1 Auf die Einhaltung der erforderlichen
Anfahrtssichtweiten gemal RVS 03.05.12 (Plangleiche
Knoten) wird besonders hingewiesen. Hierzu sind die
Sichtdreiecke von jeglicher Bebauung bzw. Bewuchs
freizuhalten. Die Sichtweiten sind in einer Héhe von 0,8 m
und 3 m vom StralRenrand zu messen.

8.2 Hinweis: Fir die Errichtung von Anlagen jeder Art im
8m-Bereich zu StralRen bzw. im 15m-Bereich zu
Landesstralen, ist (gem. §18 O0. StralBengesetz 1991

; ; ; andi Va [km/h bergeordnete
i.d.g.F.) eine Zustlmmung der zustandigen R—— [ 1”'?Sftfaﬂéﬂe°' newn
StralRenverwaltung einzuholen. 30|40 50] 80| 70] 8] eo 100

8min__[M] 36 | 50 | 70| 95]120 [155]190 |230
apoy_[mM] 26 |40 | 65| 76| 05 (120|145 |175

Abbildung 4: Anfahrsicht

SONSTIGE ERSICHTLICHMACHUNG

BESTEHENDE BAUWERKE UND ANLAGEN
ohne Differenzierung der Nutzung

GRUNDSTUCKSGRENZE, gem. DKM 2026

FARBDARSTELLUNG DER PLANINHALTE

FREIFLACHE/GRUNFLACHE

BEBAUBARE FLACHE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

SONSTIGE DARSTELLUNG
AS AUFSCHLIESSUNGSSTRASSE

W... Flachenwidmung
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES o,gkK... Bauweise

] Zahl der Vollgeschosse
GRZ Grundflachenzahl
GFz Gescholiflachenzahl

GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

HINWEISE:

Sicherheitszonenverordnung des Militarflugplatzes Hérsching vom 05.07.1961.
§ 94 Luftfahrtgesetz BGBI. Nr. 253/1957 i.d.g.F..

§ 18 O.6. StralBengesetz LGBI. Nr. 84/1991 i.d.g.F..

MaRe sind It. MaRangabe (Koten) oder maRstablich zu entnehmen.

Plangrundlage: DKM 2026
© BEV 2026, DKM-Datenkopie vom 10.2025

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte gem. Datenlieferung (ibergeordneter Planungstrager. Der aktuelle Stand, die
lagegenaue Richtigkeit und die Vollstandigkeit sind bei Vorhaben vom jeweiligen Planungstrager einzuholen.
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FLACHENWIDMUNGSTEIL / AUSGEWAHLTE PLANZEICHEN

WIDMUNGEN
Bauland

- Wohngebiet
- Gemischtes Baugebiet

Verkehrsflachen
FlieRender Verkehr

Griinland
Erholungsfldchen

Spiel- und Liegewiese, Spielplatz

- Friedhof

Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Ersichtlichmachung von Planungen des Bundes und des Landes
Verkehr

—— LUFTFAHRT SICHERHEITSZONEN: Flughafen Linz-Hérsching

D

Versorgung

OIB B:“, %VE Hochspannungsfreileitung oder Bahnstromleitung mit Schutzbereich
EAG 30kV - : , ,
+——— Hochspannungsfreileitung oder Bahnstromleitung mit Schutzbereich

EAG 30kV .
- -+ =+ Verkabelte Hochspannungsleitung

—— - Unterirdische Kabelanlage, PTA
Gewasser, Wasserwirtschaft, Wasserrechtliche Festlegungen

<<\N§ Wasserwirtschaftliches
E/vvj Regionalprogramm
Forstwirtschaft

O O O

6P06°( Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung

- _ .\

Naturschutz, Denkmalschutz

Bodendenkmal
AF: Archaologisches Fundhoffnungsgebiet

Sonstige Ersichtlichmachungen

Regionales Raumordnungsprogramm - Regionale Griinzone (Linz-Umland 3)

Fluglarmzonen

ZONE c i Zone C: Beurteilungspegel L (DN) 60-65 dB

SIGNATURBEREICH AMTSSIGNATUR GEMEINDE

SIGNATURBEREICH AMTSSIGNATUR AUFSICHTSBEHORDE




