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DETAILPLAN: VERKEHR - OV / RADWANDERWEGE / UBERGEORDNETE PARKPLATZE INKL. PARK&RIDE

M 1:25.000

Offentlicher Personennahverkehr
Bushaltestelle
*  Citybus-Haltestelle mit 300 m-Einzugsbereich
RegioTram-Haltestelle mit 500 m-Einzugsbereich
Bahnhaltestelle mit 1000 m-Einzugsbereich
Option Bahnhaltestelle
Park&Ride

——— StadtRegioTram
— Citybus Traun
—— Regionallinien WWT
Linz AG Linien
@@ Bahnen
Radverkehr
------ Radwanderwege (R4, R18)
¢  Bike&Ride
Stellplatze m. iibergeordneter Bedeutung
@ Offentliche Parkgarage
E Parkplatze von besonderer Bedeutung
Betriebe
® Option Gleisanschluss Betriebsareal

1 | Funktionen — gewidmete Flachen und Entwicklungsoptionen

Die Funktionen bzw. Vorrangfunktionen definieren die primaren Widmungsoptionen und bilden die Grundlagen
fur die Baulandwidmungen im Flachenwidmungsteil und fir die Bebauungsplanung. Funktionsfremde
Widmungen bzw. Nutzungen sind nur zuldssig, sofern sie in die Vorrangfunktion integrierbar sind und der
raumstrukturelle = Gesamtkontext gewahrleistet ist. Die Funktionsgrenzen sind hinsichtlich  der
MafRstabsgenauigkeit im Sinne variabler Siedlungsgrenzen zu interpretieren. Bei Ausweisung einer variablen
Siedlungsgrenze gilt flir Erweiterungen die Vorrangfunktion des erganzten Siedlungsbereiches.

Die raumlich-funktionellen Ziele bedurfen einer sowie einer

Berticksichtigung bei der Bebauungsplanung.

Umsetzung im Flachenwidmungsteil

1.1 | WF1 Wohnfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Vorrangige Wohnfunktion mit Uberwiegend verdichteter Bebauungsstruktur, unter Einbeziehung untergeordneter
betrieblicher Nutzungen und 6ffentlicher Einrichtungen, die jeweils in die Wohnfunktion integrierbar sind.

1.2 | WF2 Wohnfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Vorrangige Wohnfunktion mit hinsichtlich der Bebauungsdichte gemischter Bebauungsstruktur bei mafRvollen,
umgebungsangepassten Verdichtungsoptionen unter Einbeziehung betrieblicher Nutzungen und o6ffentlicher
Einrichtungen, die jeweils in die Wohnfunktion integrierbar sind.

1.3 | WF3 Wohnfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Vorrangige Wohnfunktion mit gering verdichteter Bebauungsstruktur unter Einbeziehung betrieblicher Nutzungen
und offentlicher Einrichtungen, die jeweils in die Wohnfunktion integrierbar sind.

1.4 | DF Dorfliche Siedlungsfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Landlich strukturierte Wohnbebauung einschlieBlich landwirtschaftlicher Betriebsstatten sowie im Dorfgebiet
zulassiger Betriebe, bei besonderer Bedeutung der Integration in das Landschaftsbild.

1.5| ZF1 Zentrumsfunktion
Raumlich-funktionelle Ziele:
Multifunktionale Nutzungsstruktur, bei besonderer Bedeutung von zentrumsbildenden 6ffentlichen und privaten
Dienstleistungseinrichtungen.

1.6 | ZF2 Zentrumsfunktion
Raumlich-funktionelle Ziele:
Multifunktionale Nutzungsstruktur, bei besonderer Bedeutung der Wohnnutzung.

1.7 | ZF3 Zentrumsfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Multifunktionale Nutzungsstruktur, bei Ausschluss einer zusatzlichen Wohnnutzung und der Bedeutung von
zentrumsbildenden 6ffentlichen und privaten Dienstleistungseinrichtungen.

1.8 | MF1 Mischfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Gemischte Nutzungsstruktur, vorrangig mit nicht wesentlich stdérenden Klein- und Mittelbetrieben und
(sub)zentrumsspezifischen Einrichtungen. Ausbildung von Entwicklungsachsen und Verdichtungsknoten.

1.9 | MF2 Mischfunktion
Raumlich-funktionelle Ziele:
Gemischte Nutzungsstruktur mit nicht wesentlich stérenden Klein- und Mittelbetrieben und Wohnnutzung.

1.10 | MF3 Mischfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Gemischte Nutzungsstruktur, vorrangig mit nicht wesentlich stérenden Klein- und Mittelbetrieben, bei Sicherung
bestehender Wohnnutzung. Umwidmung und Bebauungsplanung unter dem Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme.

1.11 | BF1 Betriebliche Funktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Bereiche fir eine rein betriebliche Nutzung, die die Umgebung weder erheblich stért noch gefahrdet.

Insbesondere bei Neuwidmungen ist zur Gewahrleistung eines moglichst wirksamen Immissionsschutzes und der
Integration in den Umgebungsbereich das Erfordernis einer Bebauungsplanerstellung zu Gberprifen.

1.12 | BF2 Betriebliche Funktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Bereiche fiir eine rein betriebliche Nutzung. Zonierung der Widmung fur betriebliche Nutzung durch Widmungs-
differenzierung und/oder Schutzzonen, nach Maligabe von Schutzerfordernissen immissionssensibler Nutzungen.
Insbesondere bei Neuwidmungen ist zur Gewahrleistung eines moglichst wirksamen Immissionsschutzes und der
Integration in den Umgebungsbereich das Erfordernis einer Bebauungsplanerstellung zu Gberprifen.

1.13 | IF Industrielle Funktion
Raumlich-funktionelle Ziele:
Sicherung von Standorten fiir Betriebe mit industriellem Charakter.

1.14 | HF Handelsfunktion
Raumlich-funktionelle Ziele:
Grol¥flachige Gebiete fir Geschaftsbauten Ubergeordneter Bedeutung.

1.15 | SF Sonderfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Gebiete fir Sonderfunktionen, beschrankt auf die ausgewiesene Zweckbestimmung, einschliellich mit
Zweckwidmung kompatibler Nutzungen:

ASZ Altstoffsammelzentrum

BSZ Bundesschulzentrum

FW/RK Feuerwehr/Rotes Kreuz — Zentrale

HB Hallenbad, Eishalle

KG Kindergarten, Kinderbetreuungseinrichtung

U Umspannwerk

ZE Offentliche und halbéffentliche Zentrumseinrichtungen (wie Schloss Traun, Kultur, Veranstaltung, Sozial-,

Pflege- und Betreuungseinrichtungen) einschlie3lich Sonderwohnformen

2 | Abstimmungs- und SchutzmafBnahmen

2.1 | Pufferfunktion
Optimierung der raumlich-funktionellen Gliederung, insbesondere durch Widmungszonierung und Festlegung von
Schutzmaflinahmen im Zuge von Baulandneuwidmungen.

2.2 | Wald- und Gewasserabstande bei Baulandneuwidmungen

Bei Neuwidmungen ist grundsatzlich ein Abstand von 30 m zwischen der Wald- und der Baulandwidmungsgrenze
einzuhalten. Eine Unterschreitung ist nur in Ausnahmeféllen und mit Zustimmung des forsttechnischen Dienstes der
Bezirkshauptmannschaft zulassig.

Bei Baulandausweisungen, ausgenommen bei Siedlungsarrondierungen oder Baullicken, soll ein Mindestabstand
zwischen Gewasserufer und Bauland von ca. 15 m eingehalten werden.

2.3 | Immissionsschutz

Uberprifung des Erfordernisses von ImmissionsschutzmaRnahmen bei Wohnnutzung im Zuge einer Neuwidmung
und Bebauungsplanerstellung: wie

- Straflenlarm

- Bahnlarm

- Fluglarm

- Betriebslarm

- Luft

2.4 | Larmschutz Flughafen Linz

Neuwidmungen von Flachen fur eine betriebsunabhangige Wohnnutzung innerhalb der Flugldrmzonen B und C
unzulassig. Definition und Abgrenzung der Fluglarmzonen gemal Richtlinie Larmschutz Flughafen Linz, Amt der
06. Landesregierung — Landesbaudirektion, November 1996, i.d.j.g.F.

3 | Siedlungsgrenzen

Festlegung von Siedlungsgrenzen fir die einzelnen Siedlungsbereiche zur langfristigen, definitiven
Siedlungsbegrenzung, unter besonderer Berlcksichtigung der siedlungsstrukturellen und landschaftsraumlichen
Gegebenheiten.

3.1 | Siedlungsgrenze maRstabsgetreu

Diese Siedlungsgrenzen sind mafstabsgetreu zu interpretieren. Kleinrdumige Erweiterungen ohne zusatzliche
Bauplatzschaffung zur Erweiterung bestehender Objekte bzw. zur Errichtung von Garagen und Nebengebauden
sind zulassig.

3.2 | Siedlungsgrenze variabel
Diese Siedlungsgrenzen kénnen im untergeordneten Ausmaf Uberschritten werden (wie z. B. bei der Wohnfunktion
eine Ubliche Bauplatztiefe).

3.3 | Neuausweisung von Bauland im AuBenbereich

AuBerhalb der Siedlungsgrenzen ist die Neuwidmung von Bauland unzuldssig. Ausgenommen sind Neuwidmungen
von Sondergebieten des Baulandes im Sinne des § 23 Abs. 4 Z. 1 O6. ROG 1994, bei denen ein besonderes
offentliches Interesse geltend gemacht werden kann, insbesondere fir die Sicherung von Standorten von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Insbesondere eine dem Stand der Technik entsprechende technische Infrastruktur sowie
die Integration in das Orts- und Landschaftsbild, v. a. hinsichtlich naturrdumlich prégender Merkmale, missen
gewahrleistet sein. Weiters ausgenommen sind Neuwidmungen fur konsensgemal bestehende, nicht land- und
forstwirtschaftliche Gebaude im Grinland.

4 | Entwicklungskriterien Bauland

4.1 | Zielwert Bevolkerungsentwicklung
Eine Bevolkerungszunahme von 5 % im Zeithorizont von 10 Jahren soll durch maRvollen Zuzug nicht wesentlich
Uberschritten werden.

4.2 | Flachenmanagement (Wohnen)

Qualitiativ und quantitativ auf die angestrebte Bevdlkerungsentwicklung abgestimmte Steuerung der
Baulandaktivierung unter Berucksichtigung folgender Kriterien:

- Raumordnungsvertrage gem. Pkt. 5 im Bauland bei Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

- Zeithorizont der Baulandaktivierung

- Abstimmung auf die Kapazitatsvoraussetzungen der sozialen Infrastruktur

- Bebauungsdichte

- Wohn- und Wohnumfeldqualitat

- Sicherung Gemeinbedarfsflachen

- Prioritatenreihung

4.3 | Kriterien fur Baulandwidmung

Die Widmungsumsetzung der als Entwicklungsoption ausgewiesenen Flachen soll sich, ausgenommen bei
kleinflachigen Erganzungsflachen bestehender Bauplatze, an folgenden Kriterien orientieren:

- Abschluss eines Raumordnungsvertrages gem. Pkt. 5.

- Abstimmung auf den voraussichtlichen Baulandbedarf unter Berlicksichtigung der Baulandverfigbarkeit und der
Gewahrleistung der Baulandaktivierung im kurz- bis mittelfristigen Zeithorizont (max. 5 Jahre).

- Gewahrleistung der technischen Infrastrukturvoraussetzungen, einer geordneten Verkehrsanbindung an das
offentliche Stralennetz und an den o&ffentlichen Personen-Nahverkehr, sowie Abstimmung auf die Kapazitats-
voraussetzungen der sozialen Infrastruktur.

- Bertiicksichtigung von Nutzungskonflikten, der naturrdumlichen Bestandssituation und Bebauungsrestriktionen,
wie Larm- und Erosionsschutz.

- Begleitende Regelung der Bebauungs- und ErschlielBungsstruktur durch Erstellung von Bebauungsplanen
und/oder ErschlieBungs- und Gestaltungskonzepten, insbesondere bei groRflachigen und/oder stadtebaulich
sensiblen Siedlungserweiterungen.

- Erstellung von Fachgutachten und/oder Fachkonzepten zur Vermeidung von Naturgefahren, sofern aufgrund
der naturrdumlichen Verhaltnisse ein Gefahrdungspotenzial besteht.

5 | Raumordnungsvertrage

Unterstltzung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung durch Abschluss von Raumordnungsvertragen. Dabei
sollen insbesondere die Abtretungen von Grundflachen ins o6ffentliche Gut, die Kosten der technischen
Infrastruktur, die anteiligen Kosten an Gemeinschaftseinrichtungen, die anfallenden Planungs-, Gutachter- und
sonstigen Kosten sowie die Baulandmobilisierung, unter Bedachtnahme auf kurz- bis langfristige
Realisierungshorizonte, geregelt werden.

6 | Strategieplan Traun Mitte (ST)

Stadtebauliche Entwicklung des Stadtzentrums mittels detaillierter Widmungs- und Nutzungszonierung nach
MafRgabe eines zu entwickelnden Strategieplanes.

7 | Umstrukturierungsoption (U)

Intendierte Umstrukturierung der Bestandssituation in Abstimmung auf die Ubergeordneten raumstrukturellen
Voraussetzungen.

8 | Strukturentwicklungsbereich (SE)

Strukturentwicklungsplanung mittels detaillierter Widmungs- bzw. Nutzungszonierung nach MaRgabe eines zu
entwickelnden Konzeptes.
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Baulandkonzept
Funktionen - Generalisierte Flachenwidmung

Wohnfunktion 1 @ Wohnfunktion 2

E Zentrumsfunktion 2
m Mischfunktion 2
Betriebliche Funktion 2

m Wohnfunktion 3

Zentrumsfunktion 3
IEI Mischfunktion 3

Dorfliche Siedlungsfunktion
Zentrumsfunktion 1
Mischfunktion 1
Betriebliche Funktion 1
Industrielle Funktion
Handelsfunktion

Sonderfunktion (ASZ, BSZ, FW/RK, HB, KG, U, ZE)

- EEE=E-

Bestehendes Wohngebaude im Grinland

4 .
Wohnfunktion 2

% Zentrumsfunktion 2

/ , ,
Mischfunktion 2
Zéﬁé Betriebliche Funktion 2
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unktionen - Entwicklungsziele
Wohnfunktion 1

Wohnfunktion 3
Dorfliche Siedlungsfunktion
Zentrumsfunktion 1
Mischfunktion 1

Betriebliche Funktion 1

Sonderfunktion (ZE)

Strategieplan Traun Mitte

Strukturentwicklungsbereich

Umstrukturierungsoption
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Verbindliche Verkehrskonzepterstellung — Widmungsvoraussetzungen:

- Vorliegen eines mit der LandesstralRenverwaltung abgestimmten Verkehrsgutachtens, das
Ausbaumaflinahmen der StralRenanlage (insb. Kreisverkehr B139 / L1390 / Mitterfeldstralie)
sicherstellt.

- eingeschrankt auf betriebliche Erweiterung

Siedlungsgrenzen

Siedlungsgrenze malstabsgetreu

Siedlungsgrenze variabel

Abstimmungs- und SchutzmaBnahmen
EH E @ Pufferfunktion

Verkehrskonzept

Ubergeordnete Verkehrsstruktur
Motorisierter Individualverkehr

Strallenbegleitgriin gem. Grinlandkonzept

Landesstrallen B und L

Kommunale Verkehrsstruktur
1 Gemeindestraen von besonderer Verkehrsbedeutung

P Parkplatze von besonderer Verkehrsbedeutung

Offentlicher Personennahverkehr

a Haltestelle StadtRegioTram a Haltestelle Bahn

Darstellung gem. Griinlandkonzept OEK Nr. 2

Entwicklungsziele - Vorrangzonen
Vorrangzonen

Okologie
Erholung

00

. Wohngebietsbezogene Freiflache
00

Grinzasur, Grunverbindung, Griinzug

Siedlungsinterne Grunverbindung
Entwicklungspotenziale

Erholungsfunktion

Funktionen - Generalisierte Flachenwidmung

Landwirtschaftliche Funktion

Erholungsfunktion

Sonderfunktion

KGA  Kleingartenanlage SG Schaugarten

KOA  Kompostieranlage VE Vereinseinrichtung
FHOF Friedhof Friedhof/Stadtpark

Ersichtlichmachung

Wald entsprechend der
forstrechtlichen Planung

Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung
Uberlagerung mit anderer Funktion

Gewasser

Bahnen / StadtRegioTram

| Fluglarmzonen (B, C)

NS Naturschutzgebiet

ES FFH-Gebiet, geplantes Europaschutzgebiet

SEVESO Il - Ersichtlichmachung eines bestehenden Betriebes gem. Art Il, Abs. 4 O6. ROG 1994,
inkl. Schutz- oder Pufferzone Seveso Il gem. § 21 Abs. 2 O6. ROG 1994

Sonstige Darstellung
Grundstucksgrenzen, gem. DKM 2019

Gemeindegrenze

Darstellung der Funktionen der Nachbargemeinden (bei Endausfertigung)

Baulandfunktion Entwicklungsoption Bauland

Plan- und Datengrundlagen:
© BEV: DKM 2019, GDB 2019
FWP Nr. 4 inkl. rws. u. Ifd. Anderungen

Selektive Darstellung von fir das Baulandkonzept relevanten Inhalte aus dem Funktionsplanmodul Griinlandkonzept des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 2.

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte gem. Datenlieferung Ubergeordneter Planungstrager. Der aktuelle
Stand, die lagegenaue Richtigkeit und die Vollstdndigkeit sind bei Vorhaben vom jeweiligen Planungstrager einzuholen.




